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EXTINCION DE LOS CONTRATOS
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Cumplimiento

Imposibilidad
de cumplir.-

Rescision.-
(o 'distracto’)

SINTESIS GRAFICA: Extincién de los Contratos.

es ¢l modo natural de extincién de los contratos. Cuando las partes ya han cumplldo
con sus obligaciones, desaparece la finalidad del contrato y I6gicamente él se exungue

el contrato se extingue cuando las obligaciones de las partes se hacen de cumplimiento -
imposible por caso fortuito o fuerza mayor (513 y 888). )
<oogl-

es la extincién del contrato por mutuo acuerdo de las panu; (1200). Se funda en la
autonomia de la voluntad: si las partes pudleron crearlo, puedm exungulr]o También

se lo llama 'distracto'.

- para las partes: por lo general, se pacta con efectos éx nunc' (hacia-
adelante), los efectos ya produmdos quedan firmes, ya no se pueden
modificar. Pero las partes, si quieren, pueden pactarla con efectos
Efectos | retroactivos entre ellas.

- para terceros: siempre con efectos 'ex nunc (hacia adelante), puee la
rescision no puede afectar derechos adquiridos pon terceros despucs del
contrato y antes de la rescision

'Rescisién|cuando la ley autoriza a rescindir el contrato a una dt. las partes, por su sola
unilateral'|voluntad, y sin expresar causa. Ej: el contrato de trabajo puede ser rescindido

Revocacién.- I

Resolucion.-

por la sola voluntad del patrén o del trabajador.

siempre son 'ex nunc', hacia adelante. Los efectos ya producxdoq quedan

Efectos:
firmes, ya no se pueden modificar.

es la extincién del contrato por la voluntad de una sola de las partes, pcro ‘fundada en
una causa legal (ej: ingratitud del donatario). '

- entre las partes, lancchctoqmtxmctwm(ex (unc) Ej: lacoqadonnd'l

vuelve al donante. L e

Efectos: : e e ; i
- para terceros, en algunos casos tiene efecto retroactivo y enotros no. Ej: si

un tercero adquicre la cosa donada, debe devolver Ja cosa si es de mala
fe, sies de buena fc, no dwudvu

es la cxtmuon lelOdCllV'\ (lL] contmto pm un hecho pO'%tCl‘lOl a la celebracion del
mismo, al cual las-partes o la ley le otorg.m el efecto de extinguir el contrato (Ejs:una
condicidn resolutoria, ¢J pacto commono sefia penitencial, etc).

depuxdcn de c'ldn (th s1 se trata de una condicién, de una sciia, etc),
Efectos: peroen geneml tiene efectos retroactivos (ex tunc), vuelven laq cosas al
“estado en ch, esmh:m 'mtu; dLl contrato. e

i

e

/La nulidad.- No es una causade exuncxon sino 'una sancién impuesta por la ley, que

Otros
institutos

™~

extincion de las

Causas
particulares

N

que pueden incidir
en la extincién del contrato

priva al contrato de sus efectos normalw araizde una causa (clnfcc.to o VICIO) ex:stente
al momento de su celubmcxon i , |

La precripcién.- No causa extincién del contrato, sino la ‘extincién de la accién' que
surge del contrato, es decir, la extincién de la posibilidad de demandar judicialmente.

Modos de Compensacién (art. 818).

Confusidén(arts. 862 a 867)
Renuncia (arts. 868 a 875).
Remision (arts. 876 a 887)
Transaccién (Arts. 832 a 861).

obligaciones

: / *Muerte. Ej: en obhg'\cmneq intuitu personae; en sociedad entre doq personas;

en renta vitalicia, etce.

* Incapacidad sobreviniente.- En algunos casos se la asimila a la muerte
extingue los contratos y las obligaciones (verarts. 1769y 1770).
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terceros después del contrato y antes de la rescisién.
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CAPITULO XTI
EXTINCION DE LOS CONTRATOS

CUMPLIMIENTO.-

El cumplimiento es el modo natural de extincién de los contratos. Cuando
las partes ya han cumplido con sus obligaciones, desaparece la finalidad del
contrato y logicamente €l se extingue. Ej: si el vendedor entregé la cosa y el
comprador pagé el precio, el contrato de compraventa se extingue.

Sea que se trate del cumplimiento normal (cumplir exactamente lo prometi-
do), 0 en su reemplazo, del cumplimiento anormal (pago de dafios y perjuicios),
hay cumplimiento y se extingue el contrato.

Vale aclarar, que en algunos contratos, a pesar de cumplirse con las presta-
ciones, subsisten obligaciones contractuales. Ej: ‘en los contratos onerosos, el
que entregé la cosa todavia debe la garantia de eviccién y la de vicios
redhibitorios’ (cont. Borda).

&

IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIR.-

El contrato se extingue cuando las obligaciones de las partes se hacen de
cumplimiento imposible por caso fortuito o fuerza mayor (arts. 513 y 888).

Si la imposibilidad de cumplir se debe al deudor (dolo o culpa de su parte),

el contrato subsiste hasta que el deudor pague los dafios y perjuicios (arts. 513
v 889).

RESCISION.-

La rescision (o distracto) es la extincién del contrato por mutuo acuerdo de
las partes (art. 1200). Se funda en la autonom{a de la voluntad: si un acuerdo de
voluntades pudo crear el contrato, a la inversa, un acuerdo de voluntades
puede extinguirlo.

Los efectos entre las partes, queda librada a la voluntad de ellos, a lo que
ellos acuerden. Por lo general, se pacta que NO tiene efectos retroactivos, sus
efectos son ‘ex nunc’ (‘hacia adelante, hacia el futuro’), el contrato queda
extinguido desde el momento de la rescisién hacia adelante, sin modificar los
efectos ya producidos. Pero, nada impide que las partes convengan rescindir el
contrato con efecto retroactivo.

Respecto de terceros los efectos deben ser siempre ‘hacia adelante, hacia el
futuro’ (‘ex nunc’). La rescisién no puede afectar derechos adquiridos por
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‘RESC TERAL’.- Son casos en que -si bien no existe acuerdo de
voluntades- la ley autoriza a rescindir el contrato a una de las partes, por su sola
voluntad, y sin expresar causa.

Ejs: -enlalocacién de obra, el duefio de la misma puede rescindir por su sola
voluntad (art. 1638); en la sociedad por tiempo ilimitado, cualquiera de los

socios puede pedir su conclusion (art. 1767); el contrato rabajo puede ser
rescindido por la sola voluntad del patrén o del trabajador; etc.

Los efectos en la rescisién unilateral son ‘ex nunc’, hacia adelante. Los
efectos ya producidos, quedan firmes, ya no se pueden modificar.

REVOCACION.-

La revocacién es la extincién del contrato por la voluntad de una sola de las
partes, pero fundada en una causa legal (ej: ingratitud del donatario). Est4
previstaen el art. 1200, seg. parte.

Ej: el donante, puede revocar la donacién si existe ingratitud del donatario

(arts. 1858 a 1867) o incumplimiento de los cargos (arts. 1849 a 1857).

Entre las partes, 1a revocacion tiene efectos retroactivos (‘ex tunc’). Ej: la
cosa donada vuelve al donante).

Respecto de terceros, en algunos casos tiene efecto retroactivo y en otros no.
Ej: si un tercero adquiere la cosa donada, debe devolver la cosa si es de mala fe
(por saber que el donatario no cumpli6 los cargos). Si es de buena fe no debe
devolver.

RESOLUCION.-

La resolucién consiste en la extincién retroactiva del contrato, por un he-
cho posterior a la celebracién del mismo, al cual las partes o la ley le otorgan el
efecto de extinguir el contrato. -

Ese hecho posterior que da fundamento a la resolucion, puede:

- estar previsto por las partes en el contrato. Ejs: una condicién resolutoria,
un plazo resolutorio, un pacto comisorio expreso, una sefia penitencial, un
pacto de retroventa, etc); o

- estar previsto por la ley. Ejs: (ej: el pacto comisario técito, la imposibilidad
de cumplir, la excesiva onerosidad sobreviniente).

Laresolucién, tiene efectos retroactivos (ex tunc), vuelve las cosas al esta-
Hene efectos retroactivos
do en que estaban antes del contrato.

OTRASINSTITUCIONES.- _

La nulidad.- No es exactamente una causa de extincidn, sino ‘una sancion
impuesta por la ley que priva al contrato de sus efectos normales a raiz de una
causa (defecto o vicio) existente al momento de su celebracion’,

FOTOCOPIAR ESTE LIBRO ES DELITO. A LOS INFRACTORES LES CORRESPONDEN
LAS PENAS DEL ART. 172 DEL CODIGO PENAL (LEY 11.723 de PROPIEDAD INTELECTUAL),
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La prescripcién.- No causa exactamente la extincién del contrato, sino la
. extincion de la accién’ que surge del contrato, es decir, |a extincién de la
~ posibilidad de demandar judicialmente.

Algunos modos de extincion de las oblj aciones -dada la estrecha relacién
_ entre ellas y el contrato- pueden incidir en la extincign del contrato. -

Compensacién: tiene lugar cuando dos pbersonas por derecho propio, re-
linen la calidad de acreedor y deudor recfprocamente, cualesquiera que sean las
“ausas de una y otra deuda. Ella extingue con fuerza de pago, las dos deudas,
1asta donde alcance Ia menor, desde el tiempo en que ambas comenzaron a
 Coexistir (art. 818).

pl

- Confusién: cuando en una misma persona se retinen las calidades de acree-
dory de deudor de Ia misma obligacién. Su efecto es extinguir la obligacién con
todos sus accesorios (arts. 862 a 867).

Renuncia: es el acto Juridico por el cual una persona hace abandono o se
prende de un derecho, ddndolo por extinguido (arts. 868 a 875).

~ Remision: La remisién de deuda es la renuncia a una obligacién, es ‘perdo-
haruna deuda’ (arts. 876 a 887).

"

- Transaccién: es un acto Juridico bilateral por el cual las partes, haciéndose

Loncesiones reciprocas, extinguen obligaciones litigiosas o dudosas (Arts. 832

861).

. También, determinadas causas particulares pueden incidir en Ja extincion de
obligaciones y de los contratos: ‘

- *Muerte.- La Muerte, en ciertas casos produce la extincién de las obligacio-
68 y de los contratos Ej: obligaciones intuity personae; sociedad entre dos
Sonas; renta vitalicia; etc.

~ *Incapacidad sobreviniente.- En ] 8Unos supuestos se la asimila a la muerte
extingue los contratos y las obligaciones (ver arts. 1769 y 1770).

FOTOCOPIAR ESTE LIBRO ES DELITO. A LOS INFRACTORES LES CORRESPONDEN
LAS PENAS DEL ART, 172 DEL CODIGO PENAL (LEY 11,723 de PROPIEDAD INTELECTUAL),

n
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EXTINCION DE L.OS CONTRATOS

~

(

Cumplimiento

Imposibilidad | el contrato se extingue cuando las oblig

SINTESIS GRAFICA: Extincién de los Contratos, CAP:

LA CO2

IMPORTANCIA DE LA COMPRAVEN
0 desde el punto de vista juridic

es el modo natural de extincién de los contratos. Cuando las partes ya han cumplid
con sus obligaciones, desaparece la finalidad del contrato y I6gicamente él se exting

aciones de las partes se hacen de cumplimie;

i i ; : ; s=nes en general se produce por la

de cumplir.- imposible por caso fortuito o fuerza mayor (513 y 888). S B e i hiatnbre. congista e
(O 4 b e

Rescisién.- es la extincién del contrato por mutuo acuerdo de las partes (1200). Se funda en side en que algunas de sus norma

(0 'distracto’) [ utonomia de la voluntad: si las partes pudieron crearlo, pueden extinguirlo. Tamba
——a

Revocacién.- les laextincién del contrato por la voluntad de una sola de las partes, pero fundada

Resolucién.- ,es la extincion retroactiva del contrato, por un hecho posterior a la celebracion ds

Causas

particulares ™~

srmuta, a la cesidn de créditos, a la

e EvoLUCION.- La compraventa na
W0 0 trueque). Antiguamente, el cos

ambre cambiaba lo que €l tenfa por
Semads. Al intensificarse el Comercis
oneda como comiin denominador
=di6 importancia y fue reemplazad

- para las partes: por lo general, se pacta con efectos éx nunc' (hag
adelante), los efectos ya producidos, quedan firmes, ya no se pueg

modificar. Pero las partes, si quieren, pueden pactarla con efect

Efectos | rerroactivos entre ellas.

- para terceros: siempre con efectos ‘ex nunc (hacia adelante), pues
rescision no puede afectar derechos adquiridos por terceros después d

contrato y antes de la rescision = entregaba una cosa a otro, y ésti
'Rescision|cuando Ja ley autoriza a rescindir e] contrato a una de las partes, por sy ot Posteriormente, aparecieron lOS‘p]aZO!
unilateral'|voluntad, y sin expresar causa. Ej: el contrato de trabajo puede ser rescind; " DOBLE REGIMEN.-En | a Argéﬁtim

/La nulidad.- No es una causa de extincién., sino 'una sancién impuesta por la ley. g
Otros

institutos  al momento de su celebracidn';

por la sola voluntad del patron o del trabajador. ! 3
Efedion , siempre son 'ex nunc', hacia adelante. Los efectos ya producidos, qued: gorun lad? la CI?mPra‘fenta civil (traz
firmes, ya no'se pueden modificar, 2= 111 articulos), y por otro lado, la e
‘&= Comercio en pocos articulos). L
- Bisico o comuin, en tanto que la comp
‘=xcepcion por sus diferencias (distin
Zimen de las cosas ajenas; efc).

una causa legal (ej: ingratitud del donatario).

-entre las partes, tiene efectos retroactivos (‘ex tunc'). Ej: Ia cosa don

vuelve al donante,
Efectos:

- paraterceros, en algunos casos tiene efecto retroactivo Y enotros no. Ej:
un tercero adquiere la cosa donada, debe devolver la cosa si es de
fe, sies de buena fe no devuelve.

COMPRA

Ei CONCEPTO. -
Art. 1323.- "Habrd compra s

a transferir a la otra la pro
recibirla y a pagar por ella us

mismo, al cual las partes o Ia ley le otorgan el efecto de extinguir el contrato (Ejs: u
condicién resolutoria, el pacto comisorio, sefia penitencial, etc),

dependen de cada caso (ej: s1se trata de unacondicion, de una sefia, ete
Efectos: peroen general, tiene efectos retroactivos (ex tunc), vuelven las cosas j
estado en que estaban antes del contrato.

Denominacién: compraventa, cos
‘wenta', son denominaciones usadas i

Las partes son: el vendedor (que

privaal contrato de sus efectos normales araiz de una causa (defecto o Vvicio) existen sa)y el comprador (que se obliga a

La precripcién.- No causa extincién del contrato, sino Ia 'extincién de la accion' g

Los elementos esenciales propie
surge del contrato, es decir, la extincién de la posibilidad de demandar Jjudicialme

a)la cosa vendida (arts. 1

. Compensacién (art. 818). b) el precio cierto en din
Modos de e
S A Confusidén(arts. 862 a 867) ; .
extincion de las obligaciones Renuncia (arts. 868 a 875) Aclaramos, que 'el consentimiens
que pueden incidir e S : enta, sino un elemento com
en la extincién del contrato Remisién (arts. 876 a 887) comprayv ’

Transaccion (Arts. 832 2 861). miento no hay compraventa, pero s

comodato, cesion, permuta, etc.
/ * Muerte. Ej: en obligaciones intuitu personae; en sociedad entre dos persons

enrenta vitalicia; etc.

* Incapacidad sobreviniente.- En algunos casos se Ia asimila a la muerte
extingue los contratos y las obligaciones (ver arts. 1769 y 1770).




